MEMORIA DE
CALIDADES

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
AAAAAAAAAAAAAAA



INDICE

PRESENTACION

EMPLAZAMIENTO

FACHADAS

PAVIMENTOS EXTERIORES, CIERRES
DISTRIBUCIONES INTERIORES
FALSO TECHO

PAVIMENTOS INTERIORES

REVESTIMIENTOS INTERIORES,
CARPINTERIA INTERIOR

BANOS
MUEBLES DE COCINA

INSTALACIONES ELECTRICAS
Y TELECOMUNICACIONES, DE
CLIMATIZACION Y ACS

ZONAS COMUNES

23



PRESENTACION

La promocion de PRAT DE CASA es compone de
dos blogues de viviendas residenciales. El edificio
cuenta con un total de 14 viviendas de entre 2 y 3
dormitorios. Todas las viviendas disponen de terraza
o balcon, aparcamiento sotano y trastero. Ademas,
los habitantes podran disfrutar del entorno tranquilo
y exclusivo donde esta ubicado el edificio, Aldosa
de Canillo en la Villa de Canillo. Un lugar ideal para
compartir la vida en familia.

Canillo es la parroquia ideal para vivir. Con una
situacion privilegiada, situada en plena naturaleza, es
la primera y mas antigua parroquia del Principado de
Andorra. Es una parroquia con personalidad propia,
en transformacion constante y con una gran calidad
de vida.

Muy comunicada y con facil acceso. Con una gran
oferta apress-esqui, rica en patrimonio arquitectonico
y arqueoldgico
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EMPLAZAMIENTO







FACHADA

Para la fachada principal se ha escogido un acabado
de piedra natural del pais con seleccion de piedra
grisdcea y marronosa, con piedra rectangular de
medidas variables, con junta seca, incluida formacion
de jambas en encuentros con ventanas.

En algunas zonas la piedra se combinara con un
material sintético imitacion de madera, de color claro.

Las barandillas serdn de hierro con montantes de
hierro de color “gris oscuro o antracita”.

El total de aislamiento entre el exterior y el interior
sera de unos 15cm de grosor en total o equivalente
térmico.



CERRAMIENTOS

Todos los cierres del edificio ofreceran el mejor sistema de
aislamiento y seguridad para asegurar la maxima comodidad.

Seinstalaran persianas en los dormitorios, excepto enla planta
superior o bajo cubierta, que por geometria no es viable.

Ademas, contard con el sistema auto-blogueando a las
aperturas de la fachada de la planta baja, para ofrecer la
maxima seguridad. Todas las persianas seran del mismo color
gue los cierres de aluminio, para dar un toque elegante y a la
vez moderno disefo en el edificio.

Para las ventanas hemos elegido una carpinteria de perfiles
de aluminio con rotura de puente térmico, de la marca
CORTIZO o similar, con vidrio bajo en emisiones que impide
de manera efectiva la transmision en la temperatura. Todas
las ventanas seran oscilo batientes.

Para garantizar el aislamiento acustico de los ruidos
procedentes de la calle, el vidrio de todas las ventana seran
de triple vidrio con 2 camaras de aire entre medio, mejorando
también el aislamiento térmico. Se colocaran persianas
enrollables de aluminio de accionamiento motorizado con
aislamiento térmico.

Los vierteaguas en ventanas y muretes, de 50 cm. de
ancho, con piedra de pizarra de 4 cm. de grosor.

El dintel superior de 50 cm. de ancho, con chapa de
acero de 8 mm. de grosor y de color antracita.




PAVIMENTOS EXTERIORES

Todos los pavimentos seran de gres porcelanico
antideslizante, dando un acabado y una imagen acuerdo
al paisaje.
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TABIQUES INTERIORES

Las divisiones interiores suefo a doble placa de tiza laminada de
13mm. de grosor y aislamiento térmico de lana de Roca 4 cm de
grosor. También se incluira un aislamiento acustico, una lamina por
insonorizacion acustica, TECSOUND FT-75, de la marca TEXSA,
en las paredes de cajas de ascensor y LA-5, de la casa Acustica
Integral, adherida a la cara interior de placa BA13 o un suplemento
y sustitucion de una placa BA13 estandar una BA13 FONIC. En la
parte alta y baja se colocara una cinta almohadillada de 3 mm
para conseguir el maximo aislamiento acustico entre estancias.

Con este sistema seco de particion es de gran utilidad puesto que
evitamos los puentes acusticos al conducir las instalaciones por
el espacio entremedias de las particiones. Las paredes tienen un
mayor grado de perfeccion en su acabado.

En las estancias humedas (bafos ,lavadero, etc..) la placa en
contacto con la parte himeda sera una doble BAT5.

La separacion entre viviendas y zonas comunes se realizaran
también mediante pared de ladrillo con revestimiento de pared
con doble placa tiza igual que las antes mencionadas, creando asi
una divisoria gue nos aisle lo maximo posible del vecino.
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FALSO TECHO

En todas las viviendas se instalara un falso techo de placas
carton yeso y pintado con pintura plastica en los interiores.

En el exterior se instalara falso techo de placas carton yeso

hidrofugo vy pintado con pintura plastica, para ofrecer la
maxima seguridad.
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PAVIMENTOS INTERIORES

El edificio tendra un pavimento interior de alta calidad y un
diseno moderno. Por eso se ha elegido una pieza de laminado
“parquete” de 12 mm. de espesor, resistencia AC5, de color
roble natural. (O similar)

El zdcalo sera blanco 223 X 9 X 1,5, para conseguir un acabado
perfecto.
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REVESTIMIENTOS INTERIORES

En el caso de los revestimientos interiores, tendra dos tipos:

En los bafos una pieza de gres colocado con junta minima,
en dos modelos diferentes. En el caso de las cocinas, se
instalard un revestimiento de zona sobre azulejo de 60
cm del mismo material que el propio azulejo; Silestone.
El resto de menajes estaran escayolados y pintados con
pintura plastica. ( O similar)
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CARPINTERIA INTERIOR

Todas las puertas de acceso a las viviendas del edificio
seran blindadas. Tendran un minimo de 3 puntos de
cierre, refuerzo de bisagras y acabado de madera de
roble natural. (O similar)

Las puertas seran macizas, lacadas en blanco, herrajes
y cerraduras de acero inoxidable. Marco de 9 cm vy
tapetas lisas de 7 cm. (O similar)
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BANOS

Los banos, tanto los principales como los secundarios,
estaran realizados con los mejores materiales vy
acabados, para ofrecer una combinacion perfecta,
tanto en disefo como en calidad.

Los platos de ducha de los baios estaran realizados a
medida. El material seraresinay estaran empotrados al
mismo nivel que el pavimento. Los vateres seran de la
marca Roca o similar en color blanco. Las palanganas,
también de la marca A TRES, estaran empotradas. Los
grifos seran monomando. O similar.
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MAMPARA

GRIFO

VATER: CIERRE CAIDA AMORTIGUADA
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MUEBLES DE COCINA

Todaslascocinasdelasviviendasserealizaranamedida
con los mejores materiales para ofrecer un disefo y
calidad maxima. Los muebles de cocina dispondran
de puertas estratificadas y melaminadas, equipadas
con placa de induccidn de ultima generacion, horno y
microondas, lavavajillas y campana de filtros. El plan
de trabajo es tipo gres porcelanico. (O similar)
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INSTALACIONES ELECTRICAS
Y TELECOMUNICACIONES

Todas las viviendas incluiran la instalacion de luminarias
tipos downlight con tecnologia LED en el recibidor,
pasillo, bafos y cocina. La tecnologia LED tiene muchos
beneficios como ahorro en el consumo eléctrico,
su durabilidad y eficiencia y el respeto por el medio
ambiente.

Los enchufes de todas las estancias seran de
mecanismo Simon 82 o similar. Esta marca ofrece un
diseno minimalista con materiales de la mejor calidad.

Ademas, el dormitorio, cocina y saldén incorporaran las
instalaciones de teléfono y television, para ofrecer la
maxima comodidad en su dia a dia.

El edificio también contard con videoportero.
Cada vivienda tendrd instalado el videoportero de
comunicacion con el portal para tener la mayor
seguridad.
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INSTALACIONES DE
CLIMATIZACION Y ACS

En cuanto a las Instalaciones, ofrecemos también
soluciones que daran a su vivienda un alto nivel de
calidad y mejorando el confort de la misma.

Climatizacion

El sistema de climatizacion se ha previsto mediante
un sistema de radiadores eléctricos de bajo consumo,
controlado por wifi. Las temperaturas en la vivienda
seran termoreguladas en cada estancia.

Fontaneria y saneamiento

La distribucion individual de fontaneria se realizara con
canerias de polipropileno.

La instalacion incluye tomadas de agua para cada
aparato sanitario en banhos y por fregaderos, lavavajillas
y lavadora en cocinas, nevera, asi como para lavaderos.

La instalacion de saneamiento sera de PVC y para
amortiguar el desagradable e incomodo ruido
gue se puede producir en las bajantes, estas seran
insonorizadas, con tratamientos de juntas y de pasos
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de forjados para conseguir la minima transmision de
ruidos.

En cuanto al agua caliente de la vivienda es toda
producida por un acumulador eléctrico apoyado por
una resistencia para calentar mas el agua.

Instalaciones Eléctrica

Todas las viviendas incluiran la instalacion de luminarias
empotrada tipos regletas de LED y oculos en toda la
vivienda

En cuanto a los armarios y vestuarios se pondra
iluminacion LED con sensores de presencia.

Las terrazas tendran también iluminacion LED a definir
segundos *DF por temas estéticos del Edificio.

Todos los mecanismos eléctricos seran de la marca
NIESSEN SKY, SIMON 82 o similar.



Telecomunicaciones

Todos los dormitorios, salones-comedores vy
cocinas, llevaran tomas de television, telefonia
e internet. En cuanto a la fibra optica se llevara
hasta | 'entrada dentro de un armario técnico y se
encuentra distribuida con cableado RJ45 .puesto
gue actualmente la senal de fibra de SOM es de
300 mb y el RJ45 llega hasta 1GB.

Sistema de video portero

En la planta de acceso y tocando a la puerta
principal de entrada se instalara una placa exterior
empotrada para el video portero, dotada de
pulsadores, camara a color y equipo micro-altavoz
para las conversaciones e identificacion.

Sistema de video portero

Control de temperatura / Control de persianas /
Aplicacion para movil.

21



ASCENSORES

El edificio contara con dos ascensores con acceso
desde el aparcamiento a todas las plantas de vivienda.
El sistema de ascensor sera electromecanicoy conuna
capacidad para 8 personas. Las dimensiones siguen
las establecidas por la Normativa de Accesibilidad.
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ZONAS COMUNES

Las zonas comunes son objeto de un tratamiento
especial tal como describimos a continuacion:

Portal, escalera y pasillos comunes

La Puerta de entrada sera de carpinteria metalica
reforzada y vidrio.

El vestibulo principal dispondra de buzones en color
negro liso para agrupaciones de 4 unidades.

Los felpudos de acceso a las viviendas estaran
integrados en el pavimento.

Tanto los vestibulos como los rellanos tendran falso
techo de panel de tiza laminada con acabado de
pintura plastica de color negro.

Las luminarias seran de tipos empotradas o regletas
LED segun DF.,, excepto en vestibulos principales,
donde se colocan luces de manera acuerdo con el
disefo general.

El alumbrado sera accionado mediante detectores
de presencia y se discriminara por zonas y plantas,
para obtener una economia en los consumos.

Los ascensores, con acceso desde el aparcamiento
en todas las plantas de vivienda, tendran puertas
automaticas de acero inoxidable en cabina
antivandalico y estaran dotados de alarma.
Dimensiones Segun normativa de accesibilidad.

Se dotara de Instalaciones de video-portero de
comunicacion en color de la vivienda con el portal.

En cuanto a las escaleras, iran pavimentadas con
el mismo gres porcelanico que el resto de zonas
comunes. Aqui se le anadira 1 zécalo para facilitar la
limpieza del espacio.

Las paredes laterales estaran acabadas en plan duro,
con dos capas de pintura plastica en color blanco.
En cambio, la pared de acceso / salida a cada
planta ira revestida en composite gris oscuro, donde
aparecera el numero de planta en que se encuentra
el usuario o similar.

El alumbrado sera accionado mediante detectores
de presencia y se discriminara por zonas y plantas,
para obtener una economia en consumo.
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Aparcamiento sétano

El aparcamiento sotano cuenta con un total de 28
plazas .

La Puerta de acceso sera motorizada con mando
a distancia y con dispositivo de seguridad anti-
aplastamiento. La salida serd mediante célula, sin
necesidad de accionamiento del mando.




CONTROLES DE CALIDAD

Cumpliendo con la normativa vigente se contratara
con una empresa de seguros de primera linea, una
poliza de garantia decenal que cubre la estabilidad y
solidez del edificio, asi como un organismo de control
técnico que supervisara la obra en todas sus fases.

Para asegurar la calidad de construcciones del edificio,
se realizara durante toda la obra, controles de calidad
de material y controles y pruebas de Instalaciones con
Laboratorio independiente homologado.

NOTA INFORMATIVA: La Memoria de Acabados
esta sujeta a posibles modificaciones por exigencias
técnicas, administrativas, juridicas y/o comerciales.
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